AVM DOKTORUNA KULAK VERIN, AVM’NiziN TALiBi CIKTIGINDA
FIRSATI KAGIRMAMAK IGIN SIMDIDEN “CHECK-UP” YAPTIRIN!

Turkiye’de aligveris merkezleri son birka¢ yilda hizla
gelisme goOsterse de, Avrupa Ulkeleri ile karsilastirildiginda
hala gelisme potansiyeli bulunmaktadir. Bu nedenle,
2008’in ortalarindan itibaren hissettigimiz ekonomik kriz
havasi dagilmaya basladiginda, yabanci yatirimcilarin

yuzun( déndukleri ilk Ulkelerden biri de Tlrkiye olacaktir.

Piyasalarin yeniden canlanacagi déneme, modern aligveris merkezi standardini yakalayarak,
rakiplerinizden bir adim onde girmeye ve daha fazla para kazanmaya

hazir misiniz?

Aligveris merkeziniz ister tamamlanmis, ister proje ve insaat halinde olsun, Kuzeybati Gayrimenkul

Danigsmanlik ekibinin sundugu “AVM Check-Up” hizmetinden yararlanabilirsiniz.

“AVM Check-Up” nedir?

“AVM Check-Up”; aligveris merkezi gelistirmesinin her asamasinda uygulanabilen, projeyi veya

isletmeyi; mimari, tasarim, verimlilik, mali ve idari ydnden irdeleyen bir ¢galismalar batinudur.

“AVM Check-Up” hangi konulari kapsar?

GELIR-GIDER HESABINIZI TUTAR

Kuzeybati Gayrimenkul Danigsmanlik ekibi, alisverig

merkezi sayisinin hizla artis gosterdigi son 2 yilda 100’den
fazla projede c¢alismis olmanin getirdigi tecribe ile

alisveris merkezinizin kira analizlerini yapmaktadir.
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Oncelikle aligveris merkezinize ait; kiradan
ciroya, yonetim giderlerinden kapi giris
sayllarina kadar kiymetli tim veriler toplanir,
bir sistematik iginde dlzenlenerek aligveris
merkezinin tUim bilgilerini iceren veri tabani
olusturulur. Bu ¢aligmanin ardindan, her veri

tek tek analiz edilir.

Siirdiiriilebilir kira analizi:
Alisveris merkezinin faaliyette olacagi dénemler ve o anki rakipleri arasinda perakende pastasindan
alacagi pay g6z onunde tutularak hesaplanir. Gelecek éngorilerini ve projeksiyonlarini da kapsamasi,

bu analizi daha da ayaklari yere basan bir calisma yapar.

Kira dagilimi (Bluebook) analizi:
Aligveris merkezinin mevcut kiralari Gzerinden, magazalarin kategori, buyukluk, kat ve konum gibi
Ozellikleri gbz 6ninde bulundurularak disik ve yiksek kira ddeyen kiracilarin tespit edilir. Olmasi

gerekenden diguUk veya yuksek kira 6deyen magazalar i¢in, optimum kira tahmini yapilir.

Kapi girigi analizi:
Aligsveris merkezinin mevcut kapi giris sayilarina bagl yapilan bir calismadir. Birtakim kabullerden
yola cikarak, aligveris merkezinin mevcut ziyaretci sayisi ile kiracilarin kiralari karsilayabilirligi

irdelenir.

Ciro kontrolii:
Kiracilarin performanslari ve kirayl karsilayabilme
guclerinin takibi icin gerekli olan ciro kontroli ve

toplanmasi ile ilgili kurallar dizini belirler.

Gelirin maksimizasyonu:

Aligveris merkezleri gelirlerini arttirici éneriler verilir.
Ortak alanlarin bu amaca yonelik kullaniimasi,
otoparklardan maksimum dizeyde verimlilik

saglanmasi ve reklam gelirleri bunlardan bazilardir.
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GIDERLERINiZi KONTROL ALTINA ALIR

Gelirlerin oldugu kadar, aligveris merkezinizin gider yonetimi de bu g¢alisma kapsamindadir. Ortak
gider kalemleri incelenerek, bunlarin minimuma indirilmesi i¢in tedbirler alinir, éneriler verilir. Ayrica,

bu giderlerin AVM icinde magazalara dagilimi incelenerek, gerekli giincellemeler yapilir.

Bir gider olarak goérinen ancak uzun vadede aligveris merkezinize deger kazandiracak yenileme

galismasi igin 6neriler sunulur.

PROJENIZIN VERIMLILIGINi DENETLER

Aligsveris merkezinin proje asamasinda dahil olundugunda, daha
etkili ve sonuca ulasan bir ¢alisma olan teknik analizde, proje;
mimari, tasarim, kullanim ve verimlilik agisindan incelemeye
alinir. Bu calisma kapsaminda, projeniz modern bir alisveris

merkezi standartlarina goére incelenir; eksikleri ve hatalari

irdelenerek ¢coztimler Uretililir.

Ele alinan konulardan bazilari;

e Magaza cepheleri yeterli uzunlukta mi?

e Servis koridoru var mi?

e Servis avlusu aligsveris merkezi buyukligune gore yeterli mi?
e Yeterli depo alani var mi?

ve daha fazlasi...

Bu calisma yardimiyla, projeniz tamamlanmis olsa dahi dnceden alinacak ki¢lk 6nlemlerle, gelecek

icin bayuk yatirimlar yapmis olacaksiniz.

Eger alisveris merkeziniz proje agamasini tamamlamisg, faaliyete gegmeye hazir veya faaliyette

ise, bu caligmamiz i¢in ¢gok da ge¢ kalmis sayilmazsiniz!

e Alisveris merkezinizde zamanla ortaya ¢ikan kullanim aliskanliklari tespit edilerek, bunlarla ilgili
gesitli optimizasyon Onerileri getirilir. Fizibilite calismasi ile desteklenerek, aligveris merkezinize
katkisi ortaya cikarilir.
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YONETIM ve iSLETMENIZiNi YENIDEN YAPILANDIRIR

Yénetim:

Kira kontratlarinin ydnetimi ve yenilenmesinden, aligveris
merkezi  butinligunl  etkileyen marka karmasinin
glncellenmesine kadar bir¢cok idari prosedir bu calisma =g

kapsaminda incelenir.

Kira s6zlesmelerinin yenilenme sirecinde, kiraci ve kiraya verenin tium haklarini gézeten ve yasal
prosedurleri igeren, guincellenmis kira kontratlari hazirlanir. Alisveris merkezinizin yénetim kalitesini

yukseltecek gerekli s6zlesme maddeleri diizenlenir.

isletme:

Kuzeybati Gayrimenkul Danismanlik ekibi alisveris merkezlerinin isletmelerini ele alir. Bu ¢alismada,
alisveris merkezinizin personel ve kiracilarina yonelik tim kurallari iceren ve kira sdzlesmelerinin
bitiinleyici bir pargasi olan Isletme Kitapgigi ve aligveris merkezinin tasarim ve goérsellik olarak bir

uyum iginde kalmasini saglayan Dekorasyon Kitabi hazirlanir.

Ayrica, aligveris merkezinin gekiciligini arttiracak bazi isletmesel dnlemler ve 6neriler sunulur.

Giivenlik:

Glvenlik, ahgveris merkezlerinin  prestijini
yansitmakla  birlikte, en baydk  gider
kalemlerinden biridir. Kuzeybati Gayrimenkul
Danismanlik  ekibi, aligveris merkezinizde
yapilacak kuguk degisiklikler ve dnlemler ile bu
gelirlerin nasil minimuma indirilecegini sorusunu

cevaplar.

Guvenlik  proseddrleri  incelenir, ardindan

alisveris merkezinizin verimliligini arttiracak bazi
Onlemler, projede guvenlik zaafli yaratmayacak

sekilde degerlendirilir.
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PAZARLAMA PLANINIZI OLUSTURUR

Aligveris merkeziniz icin, acilistan 6nce baslayarak nasil bir pazarlama
ve reklam plani izlemeniz gerektigi programlanir. Ne tur faaliyetlerin

hangi dénemlerde yapilacagi ayrintili olarak sunulur.

Mevcut aligveris merkezleri igin, kiracilarin pazarlama aktivitelerine ne

sekilde katilacagi agiklanir.

SATIS SURECINIi ORGANIZE EDER

Tum galismalarin ardindan, yabanci yatirimcilarin kriterlerine uygun hale gelen aligsveris merkezinizin

satigi asamasinda, Kuzeybati Gayrimenkul size yol g0sterir.

Sirket yapisi:

e Uluslar arasi yatinmcilarin tercih ettigi satin alma sekli —SPV (Special Purpose Vehicle) nasil
kurulur?

Bu dogrultuda, yatirimin yeniden yapilandiriimasinda yol gosterir. ) :

Due Diligence hazirligi:

Kuzeybati Gayrimenkul, aligveris merkezinizin satis strecinde, uluslar arasi yatirnmcilarin izledigi yolu

bir¢cok kez tecriibe etmenin bilinci ile size yol gosterir.

Farkli disiplinlerdeki firmalari bir araya getirerek ve c¢alismalarini takip eder, sizin adiniza organize
eder.
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“AVM Check-Up” icin gec kalmis sayilir miyim?

Bu hizmetimizin yaratacagi katma degerden maksimum dizeyde yararlanabilmeniz igin aligveris
merkezinizin proje asamasinda bize basvurabileceginiz gibi, bu hizmetten projenizin her asamasinda

faydalanabilirsiniz.

Proje halinde olan bir alisveris merkezi icin teknik analiz calismasi ne kadar verimli oluyorsa,
faaliyette olan bir alisveris merkezi icin de idari ve isletmesel degerlendirmemiz bir o kadar yararh

olacaktir.

“AVM Check-Up”a neden ihtiyvac duymaliyim?

e Kiracilariniz, kira indirimi talebi ile geldi ise...

e Yabanci yatinmcilar geri geldiginde hazir olmak istiyorsaniz...

e Projenizin modern bir aligveris merkezi ¢izgisini yakaladigindan emin degilseniz...
e Yatinm maliyetinin yaninda, isletme maliyetlerine de 6nem veriyorsaniz...

e Aligveris merkezinizde performans dusukligu hissediyorsaniz...

e Aligveris merkezinizi bagimsiz bir uzman kurumun degerlendirmesini istiyorsaniz...

e Bastan alacaginiz énlemler ve uygulanmasi ¢ok kolay olan degisiklikler ile uzun yillar canli

kalan aligveris merkezinizin yasayacadl maddi sikintilari dnlemek igin...

AVM’nize “Check-Up” yaptirin.

Kuzeybati Gayrimenkul Danismanlik Departmani ve hizmetleri hakkinda daha detayli bilgi igin

www.DegerliYorum.com'u liitfen ziyaret ediniz. Toplanti talep etmek igin tiklayiniz.

DegerliYorum.com Kuzeybat Gayrimenkul'iin web hizmetlerinden biridir.
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http://www.degerliyorum.com/
http://www.degerliyorum.com/index.asp?sayfa=toplanti

DegerliYorum MULKUNUZE DEGER VERIYORUZ.

.Lom

Kuzeybati Gayrimenkul Hizmetleri Danigmanlik Ticaret A.$.
Harman Sok. Duran is Merkezi No:4/1 34430 Levent, ISTANBUL / TURKIYE
Tel : +90 212 325 2800 Fax : +90 212 268 0261 E-Mail: info@kuzeybati.com.tr
www.kuzeybati.com.tr



